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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Satra Torg, 769631-7820, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2018,
Alla belopp redovisas i kronot om inget annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsfoéreniningen registrerades 2016-03-01 och har till andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadstagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningens aktuelta stadgar registrerades 2018-06-12.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate | Stockholms Lan, Stockholm kommun,

Fastigheten

Bostadsrattsfdreningen forvarvade tomtratten till fastigheten Stockholm Torvsétra 1 2016-10-14,
Fastigheten bestar av 2 byggnader med 100 bostadsldgenheter och 2 st lokaler. Total BOA 5 271 n.
Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2016-10-14. Féreningen och styrelsen har
tecknat ansvarsférsakring hos Folksam AB fram till 2019-09-01. Féreningen har tecknat
upplatelseavtal och medlemmarna har borjat fiytta in under hdsten 2018.

Peab Bostad AB har i totalenireprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osélda
bostadslagenheter och dess tillhdrande avgifter. Om det sex ménader efter slutbesiktning finns osélda
bostadsldgenheter kommer Peab Bostad AB kdpa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansattning under perioden 2018-01-01 - 2018-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2018-01-01 - 2018-12-31
Christer Bentzer Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31
Kiell Augustsson Ledamot 2018-01-01 - 2018-09-07
Torbjorn Akerfeldt Ledamot 2018-09-07 - 2018-12-31
Lars Fredriksson Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31
Christer Boumner Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledamdter alternativt en ledamot i férening med en
suppleant.

Styrelsen har under 2018 haft sex protokeliférda styrelseméten. Ordinarie foreningsstdmma
2018-05-08, Extrastamma hdils 2018-09-07.

Under rakenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsféreningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets ingang 5 mediemmar och 38 medlemmar vid arets utgéng. Under aret ha 0
tagenheter Sverlatits, och mediemmar har uttratt och 33 medlemmar har beviljats medlemskap.

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2017 2016
Nettoomsattning A - -
Resultat efter finansiella poster - -
Soliditet, % - -
Lan per kvm bostadsyta - .-
Arsavgift per kvm bostadsyta - -
Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Foérandringar i eget kapital
Upplatelse- Yitre  Balanserat- Arets

Insatser avgifter underhalisfond resuftat resultat
Vid arets bérjan - - - - -
Férandring under aret 26 884 000
Vid arets slut 26 884 000 - - - -

Resultatdisposition

Till féreningsstdmman férfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsféreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balanstakning
med noter. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter {.o.m. avrakningsdagen.
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Belopp [ kr

Not

2018-01-01-
2018-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

Rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr ' Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 3 134 900 000 134 900 000
Pagéende nyanlaggningar 4 207 592 478 91732 149
Summa materiella anlaggningstillgéngar 342 492 478 226 632 149
Summa anliggningstillgangar 342 492 478 226 632 149
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 107 626 -
Ovriga fordringar 5 31 521 096 18 375
Summa kortfristiga fordringar 31628 721 18 374
Kassa och bank

Kassa och bank 22 409 154 1357 376
Summa kassa cch bank 22 409 154 1357 376
Summa ocmsittningstillgangar 54 037 875 1375750
SUMMA TILLGANGAR 396 530 353 228 007 899
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundetl eget kapital

Insatser 26 884 000 -
Summa bundet eget kapital 26 884 000 -
Summa eget kapital 26 884 000 -
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 - 214 059 524
Summa langfristiga skulder - 214 059 524
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 325 831 864 -
Ovriga skulder 7 30176 500 1 330 000
Leverantorsskulder 13 258 327 12 603 375
Ovriga skulder 266 004 -
Upplupna kestnader och férutbetalda intakter 8 113 658 15 GO0
Summa kortfristiga skulder 369 646 353 13948 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 530 353 228 007 899

M
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvéarden om annat
€] anges. ‘

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
sverforing gdrs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas foérvéantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkiiga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa réakenskapsaret
redovisas som intakt.

inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rénteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skal tas upp till
beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Wi
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Summa - -
Peab Bostad AB erhaller samtliga intékter fram t.o.m. avrékningsdagen.
Not 2 Rérelsekostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
_ 2018-12-31 2017-12-31
Summa - -
Peab Bostad AB star fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 3 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 134 900 000 160 100 000
-Nyanskaffningar - -
-Omklassificeringar - -25 200 000
134 900 000 134 900 000
Redovisat varde vid arets sfut 134 900 000 134 900 000
Varav byggnader - -
Varav mark 134 800 000 134 900 000
Summa 134 900 000 134 900 000
Fastighetsbeteckning Stockholm Torvsatra 1
Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 45 226 000 kr.
Taxeringsvéarde byggnader 29 426 000 4 836 000
Taxeringsvarde mark 15 800 000 15 800 000
Summa 45 226 000 20 636 000

Total kontrakissumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

titll 388 505 000 kr.

Not 4 Pagaende nyanldggningar

2018-12-31 2017-12-31
Investeringar 207 592 478 66 532 149
Omklassificeringar - 25 200 000
Summa 207 592 478 91732149

Byggnader och mark

Rubriken Pagaende nyanlaggningar finns i balansrékningen for att specificera hur mycket som ar
under uppforande. Tidigare &r har det i &rsredovisningen redovisats som Byggnader och Mark vilket i

féregéende ar har justerats for att ldmna en mer rattvisande bild.
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2018-12-31 2017-12-31
Fakturerade forskott 28 152 500 -
Fordran Peab Bostad AB 3 368 596 18 375
Summa 31 521 096 18 375
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Byggnadskreditiv SEB 325 831 864 214 059 524
Summa 325 831 864 214 059 524
Not 7 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Fakturerade forskott 30176 500 1330 000
Summa 30 176 500 1 330 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbhetalda intéikter

2018-12-31 2017-12-31
Féruthbetalda arsavgifter 98 658 -
Revisichsarvode 15 000 15 000
Summa 113 658 15 000
Not 8 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 69 000 000 69 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualforplikielser Inga Inga

We
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Underskrifter

Stockholm 2019- 0%~ 2T

Torbjérn Akerfeldt
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i Brf Satra Torg, org.nr 769631-7820.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sétra Torg
foor rdkenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt 3rsredovisningslagen. Frvaltningsberétteisen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fdreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt futlgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tilirdckliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna Kontroll
som den bedSmer &r nédvéndig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av fireningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhllanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan
féorvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

A member firm of Ernsl & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentfig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteidmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroli som har betydelse for vir revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttata oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien, :

» utvdrderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i rede-
visningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vien slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inb&dm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller f&r-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
méste vi | revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna [ arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otili-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte
léngre kan fortstta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna p& ett satt som
ger en radttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf S&tra Torg for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av fdrsiaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i firhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt futlgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och
dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller f&rlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, lkvi-
ditet och stédlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaitningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vért uttatande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningstagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid koramer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professicnellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana dtgdrder, omréden och férhillanden som &r
vdsentliga f&r verksamheten och dar avsteg och évertridelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér vrt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.

?ck mden 2§ waen 2017
rgsti & Young AB
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